
IL
M

A
R

IN
E

N
IL

M
A

R
IN

E
N

Kotimaisten kiinteistöjen tilannekatsaus

Tervetuloa

23.8.2024

1

Liikekiinteistöjen 
purkupäätösten 
arviointi 
Case 
Aleksanterinkatu 13

12.9.2024

Niina Nurminen



IL
M

A
R

IN
E

N
IL

M
A

R
IN

E
N

”Jos haluaa muuttaa toimintaa 
tai toimintatapaa, pitää ensin 

muuttaa ajatustapaa”
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Ilmarisen ilmastotiekartta
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Luonnon monimuotoisuus on yksi Ilmarisen 
vastuullisen sijoittamisen painopisteistä
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Ympäristö (E) Sosiaalinen vastuu (S) Hyvä hallintotapa (G)

Ilmasto
Luonnon 

monimuotoisuus
Ihmisoikeudet Aktiivinen omistajuus

mm. Sijoitusten 

hiilijalanjäljen seuranta ja 

pienentäminen

mm. Sijoitusten analysointi 

ja sijoituskohteisiin 

vaikuttaminen

mm. Ihmisoikeusriskien 

tunnistamisen kehittäminen

mm. Yhtiökokoukset, 

kansainväliset aloitteet ja 

dialogit yritysten kanssa 
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Aleksanterinkatu 13 

• Rakennus sijaitsee Helsingin ydinkeskustassa, valmistunut vuonna 1900

• Kohteessa tehdään täydellinen perusparannus

• Kohteesta on laadittu useita artikkeleita

• Kohteessa on käynyt hurja määrä vierailijoita mm. Hollannin ympäristöministeri delegaation kanssa, belgialaisia kiinteistösijoittajia, 
kotimaisia ryhmiä, lehdistöä
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Mistä lähdettiin liikkeelle ja taustaa

• Vaatii tilaajalta selkeitä tavoitteita sekä koko ryhmältä halua ja tahtoa oppia uutta, sekä 
poisoppia vanhaa

• Alusta asti ollut kirkkaana, että otamme huomioon Ilmastotiekartan osa-alueet ja kohteelle 
tehdään tarina

• Taksonomia

• Opit ja vinkit ulkomailta sekä keskustelut mahdollisuuksista konsulttien kanssa

• Viranomaisyhteistyö poikkeuksellisen laajan kierrätyksen osalta 

• Kiertotalousklusterin opit, ja huikeasti enemmän

• Mitä ja miksi! Kaikki mukaan muutokseen!

• Kiertotalous, neitseelliset materiaalit vs puretut / kierrätetyt materiaalit

• Yhdessä

• Asenne ja ajatustapa
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Mitä kaikkea mm. toteutettu kohteella 
purkamiseen liittyen

• Purku- ja kierrätyskonsultin vahva rooli

• Ennen töiden aloitusta kattava purkukartoitus - > mitä voidaan hyödyntää 
käyttöpaikkakohtaisesti tai muissa meidän kohteissa

• Kestävän purkamisen green deal

• Ennen purkutöiden aloitusta kohteen myytävistä tuotteista pidettiin kierrätyshuutokauppa 

• ”Viranomaishyväksyttäminen”

• Kiertotalouden palaverit

• Kohteessa kierrätetään kohteen sisällä mm.: vihreä marmoria, alakattoa, valaisimia, vanha 
kuparikatto, kaidepuita, rakennepalkkeja, savitiiliä

• Kohteesta kierrätetään muualle mm.: liukuportaat varaosiksi

• Kohteeseen ostettu kierrätettynä tai tuotu meidän muista kohteista mm: parkettia, laattoja, 6. 
kerroksen kalusteita
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Mitä kaikkea toteutettu kohteella mm.
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Mitä kaikkea toteutettu kohteella mm.
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Lopuksi

• Purkamisen uusi normaali on se, että paluuta ei ole enää 
perinteiseen purkamiseen

• Koko rakentamisen ketjun tulee poisoppia, ja paljon

• Pitää olla tarinoita, ja tarinoiden tekijöitä

• Meillä on käsissämme ihan valtava mahdollisuus, ja 
alamme on myös suuri mahdollistaja

• Pitää pystyä innovoida ja etsiä ehkäpä uusia 
yhteistyötahoja

• Asiat pitää sopia sopimuksissa, mutta olkaa tässä myös 
itse aktiivisia. Sopimukset ja sisällöt muuttuvat. Em. Myötä 
myös menetelmät.

• Olemme vielä ihan alkumetreillä, tuskin olemme edes 
ylittäneet lähtöviivaa

• Alustat ja kierrätystuotteiden markkinat
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Varaudumme hyvään huomiseen.
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